	
	



	
	


	
	



Проект межевания территории улицы Коминтерна от улицы Красная до улицы Ободовского в г. Усть-Лабинске Краснодарского края. Материалы по обоснованию. Основная часть
1. Общие положения
Документация по планировке территории «Проект планировки и межевания тер-ритории улицы Коминтерна от улицы Красная до улицы Ободовского» (далее – проект планировки территории)  разработана ИП Широкородюк Антон Владимирович  на основании договора от 17.07.2018 г. с Администрацией Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района Краснодарского края и задания на проектирование.
Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе документации по планировке территории.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования муниципального района, генеральным планом поселения, городского округа функциональной зоны.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для:

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.

Настоящий проект межевания разработан в соответствии с требованиями действующих нормативных актов РФ и Краснодарского края, в том числе:

- Градостроительный кодекс РФ;

- Земельный кодекс Российской Федерации;

- Федеральный закон о кадастровой деятельности №221-ФЗ;

- Градостроительный кодекс Краснодарского края;

- Нормативы градостроительного проектирования Краснодарского края;

- Приказ Минэкономразвития России № 540 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков";
- Правила землепользования и застройки Усть-Лабинского городского поселе-ния Усть-Лабинского района в актуальной редакции на момент разработки.
2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования.
Территория для размещения линейного объекта расположена на территории Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района Краснодарского края в границах следующих  кадастровых кварталов:

23:35:0522001
23:35:0530010
23:35:0522006
23:35:0522002
Согласно «Правилам землепользования и застройки Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района Краснодарского края» проектируемая территория располагается в зоне общего пользования улично-дорожной сети в окружении следующих прилегающих территориальных зонах:

1. Ж – СЗ. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами; 

2. Ж – 1А   Зона застройки индивидуальными жилыми домами;

3. ОД-2.   Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения;

4. Р-О    Зона озелененных пространств рекреационного назначения;

5. ТОД-2   Зона объектов образования и научных комплексов;
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства, входящих в состав линейных объектов в границах зон их планируемого размещения.

Предельные параметры разрешенного строительства,  реконструкции объектов капитального строительства, входящих в состав линейных объектов в границах зон их планируемого размещения необходимо принимать согласно  «Правил землепользования и застройки Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района Краснодарского края» («Градостроительные регламенты» статья 43 . «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах») для каждой территориальной зоны соответственно.
Земельный участок, предоставляемый для размещения территории общего пользования улично-дорожной сети, формируется в постоянное пользование на пери-од строительства линейного объекта и для дальнейшей эксплуатации и представляет собой территорию вдоль существующей застройки, ограниченную границами суще-ствующих земельных участков, ученных в ЕГРН и прилегающих улиц.
Общая площадь территории в границах зоны планируемого размещения линейного объекта, предназначенная для постоянного пользования, составляет 8014 м2.
Сведения о площади земельных участков в границах зоны планируемого 

размещения линейного объекта 

Таблица 2.1


	№

п/п
	Наименование
	Показатель, м2

	1
	Территория в границах зоны планируемого размещения линейного объекта, в том числе:
	8014

	1.1
	Территория постоянного пользования
	6547,46

	1.2
	Временное пользование (публичный сервитут) 
	1466,54


Проектом межевания территории предусматривается образование земельных участков с категорией земель: 
- земли населенных пунктов; 
Вид разрешенного использования образуемых земельных участков – «Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)».

Сведения об образуемых земельных участках приведены в таблице 2.1.
Сведения об образуемых земельных участках

Таблица 2.2
	№ п/п
	Условное наименование образуемого участка
	Номера характерных точек границ образуемого
	Площадь (м²)
	Вид разрешенного использования
	Право пользования

	1
	ЗУ-1
	1-58
	4888.82
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Постоянное 

	2
	ЗУ-2
	59-100
	1658.64
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Постоянное 


Номера и координаты характерных точек приведены в графической части проекта межевания территории («Чертеж межевания территории. М1:500»).
Координаты характерных точек границ образуемых земельных участков определены в соответствии с системой координат, используемой для ведения ЕГРН (в системе координат МСК-23). 

Ведомость координат точек перелома границ образуемых земельных участков приведена в таблице 2.3.
Ведомость координат точек перелома границ 
образуемых земельных участков 
Таблица 2.3
	№ точки
	X
	Y

	1
	498670.9424
	2198159.8642

	2
	498671.0410
	2198186.6800

	3
	498665.7702
	2198184.0647

	4
	498656.8705
	2198184.1898

	5
	498646.8964
	2198184.3173

	6
	498636.7430
	2198184.5621

	7
	498632.7440
	2198184.6508

	8
	498630.9503
	2198184.6227

	9
	498626.9555
	2198184.8263

	10
	498622.9607
	2198185.0299

	11
	498617.1327
	2198185.2168

	12
	498602.3311
	2198186.1399

	13
	498598.5800
	2198186.2900

	14
	498598.1599
	2198186.3027

	15
	498594.5038
	2198186.7846

	16
	498592.3822
	2198186.9389

	17
	498583.8200
	2198187.2937

	18
	498575.8230
	2198187.4989

	19
	498564.9508
	2198187.7290

	20
	498554.9542
	2198187.9910

	21
	498552.9589
	2198188.1091

	22
	498550.7582
	2198188.1647

	23
	498540.6500
	2198188.2730

	24
	498530.6500
	2198188.2800

	25
	498527.1900
	2198188.4339

	26
	498517.9900
	2198188.4700

	27
	498513.9708
	2198188.7797

	28
	498511.9744
	2198188.8930

	29
	498505.9789
	2198189.1262

	30
	498498.8615
	2198189.4591

	31
	498490.0603
	2198189.6472

	32
	498484.0629
	2198189.8256

	33
	498469.4600
	2198190.3000

	34
	498468.0669
	2198197.7450

	35
	498467.8549
	2198198.8000

	36
	498446.9783
	2198198.3098

	37
	498446.8448
	2198198.2963

	38
	498447.0363
	2198196.4014

	39
	498447.6399
	2198190.4319

	40
	498447.7200
	2198189.6400

	41
	498446.5194
	2198189.5483

	42
	498442.1501
	2198189.2640

	43
	498436.1050
	2198189.1200

	44
	498432.1529
	2198189.0258

	45
	498425.5000
	2198188.8300

	46
	498421.1801
	2198188.6231

	47
	498415.1824
	2198188.4565

	48
	498412.1133
	2198188.4204

	49
	498405.4600
	2198188.1700

	50
	498392.1001
	2198187.7449

	51
	498379.1778
	2198187.2579

	52
	498372.1633
	2198186.8777

	53
	498370.0947
	2198186.8255

	54
	498370.0639
	2198165.8368

	55
	498372.4997
	2198165.6976

	56
	498375.9650
	2198165.5250

	57
	498384.7403
	2198165.6139

	58
	498394.2250
	2198164.6850

	59
	498401.5795
	2198164.3493

	60
	498401.5330
	2198163.8948

	61
	498402.8421
	2198163.7608

	62
	498406.8836
	2198163.3470

	63
	498422.6322
	2198161.7348

	64
	498423.3160
	2198161.6648

	65
	498423.3700
	2198162.6400

	66
	498425.8100
	2198162.5100

	67
	498425.8057
	2198162.4302

	68
	498427.3351
	2198162.3558

	69
	498427.2817
	2198161.2588

	70
	498430.9964
	2198160.8785

	71
	498431.1601
	2198163.9600

	72
	498433.2299
	2198163.8475

	73
	498433.0570
	2198160.6676

	74
	498446.2235
	2198159.3197

	75
	498447.0345
	2198154.8801

	76
	498474.5090
	2198153.3662

	77
	498474.6928
	2198156.7008

	78
	498475.2700
	2198163.6300

	79
	498486.3162
	2198163.5096

	80
	498503.2605
	2198163.2477

	81
	498511.2603
	2198163.2617

	82
	498530.2100
	2198163.2331

	83
	498532.2100
	2198163.2378

	84
	498548.7668
	2198162.9796

	85
	498576.7638
	2198162.5665

	86
	498585.3400
	2198162.4400

	87
	498588.4900
	2198161.4500

	88
	498595.9600
	2198161.1500

	89
	498601.8500
	2198161.6300

	90
	498631.5900
	2198160.6500

	91
	498669.3700
	2198159.8700

	1
	498670.9424
	2198159.8642
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